
ADRIANA S.A. 
Zesp·ġ Paġacowo-Parkowy w Grubnie



Lokalizacja

Prezentowany zesp·ġ paġacowo-parkowy poġoŮony jest w miejscowoŢci Grubno gmina Stolno 

powiat cheġmiŗski w wojew·dztwie kujawsko-pomorskim (dawniej wojew·dztwo toruŗskie).

NieruchomoŢļ usytuowana jest przy drodze krajowej nr 1 wyznaczonej obecnie jako gġ·wna 

trasa ġņczņca Gdaŗsk ðToruŗ ðĠ·dŬ ðKatowice ðCieszyn, 

w odlegġoŢci 2 km od Cheġmna siedziby powiatu cheġmiŗskiego. 

Ponadto w obrŋbie 40 km znajdujņ siŋ takie oŢrodki miejskie jak Toruŗ, Bydgoszcz, Grudziņdz, 

co oznacza, iŮ pozostaje w bliskim sņsiedztwie waŮnych wŋzġ·w komunikacyjnych ġņczņcych 

planowane i czŋŢciowo juŮ zbudowane gġ·wne ciņgi komunikacyjne kraju, tj. 

A1 ðS5 ðS10.

Lokalizacja okreŢlana jest jako bardzo dobra.



Mapa 



Zesp·ġ paġacowo-parkowy tworzy nieruchomoŢļ o powierzchni 10,66 ha z bogatym 

r·Ůnogatunkowym drzewostanem z licznymi pomnikowymi okazami starodrzewia -dŋby, 

klony, lipy, buki. Drzewostan parkowy ma postaļ zwartego masywu drzew. CzŋŢļ 

drzewostanu stanowiņ pomniki przyrody. 

NieruchomoŢļ zabudowana jest budynkiem paġacowym z XIX wieku, 

o ġņcznej  powierzchni uŮytkowej  ponad 1.700 m2 poġoŮonym centralnie na nieruchomoŢci. 

Ponadto na nieruchomoŢci urzņdzony jest staw o powierzchni ok. 2,64 ha. NieruchomoŢļ 

przylega do drogi krajowej nr l jednak nie posiada bezpoŢredniego zjazdu z tej drogi. 

Dojazd do nieruchomoŢci prowadzi drogņ utwardzonņ o nawierzchni bitumicznej i brukowej 

ġņczņcņ siŋ z drogņ kraj owņ nr 1. 

NieruchomoŢļ poġoŮona jest w terenie uzbrojonym, w zakresie energiielektrycznej, 

wodociņgu i sieci kanalizacji sanitarnej, linii telefonicznej.

Obiekt ten ze wzglŋdu na swoje walory historyczne i przyrodnicze znajduje siŋ pod kontrolņ 

Konserwatora Zabytk·w oraz Konserwatora Przyrody.

Opis nieruchomoŢci





Od p·ġnocy zesp·ġ paġacowo-parkowy graniczy z sadami, od poġudnia z ġņkami, od zachodu 

granicŋ wyznacza droga krajowa nr 1, a od wschodu zabudowania folwarczne i budynki 

mieszkalne wzniesione na terenie dawnych p·l uprawnych. 

Do kompleksu paġacowo-parkowego od strony poġudniowej przylega zesp·ġ szk·ġ rolniczych, 

na kt·ry skġada siŋ budynek szkoġy, internat i trzy budynki mieszkalne. 

ZaġoŮenie paġacowo-parkowe wpisane zostaġo do rejestru zabytk·w dnia 

06 listopada 1989 roku pod Nr 591. 

WġaŢcicielem tej nieruchomoŢci jest ADRIANA S.A. z siedzibņ w KosowiŬnie. 



Plan sytuacyjny 



Wyrys z mapy ewidencyjnej
dziaġka nr 100/23



Pierwsze wzmianki na temat Grubna (·wczeŢnie zwanego Grobno, Grobrne, Grobyn) pochodzņ 

z  1222 roku, kiedy to Konrad Mazowiecki nadaje wieŢ biskupowi Chrystianowi bŋdņce do tej 

pory wġasnoŢciņ komesõa ŭyra. Pierwotnie stanowiġo zapewne waŮny punkt obronny i swojņ 

nazwŋ wywodzi prawdopodobnie od Grodna, warownego grodu castellum. W latach 1423-24 

Grubno byġo w posiadaniu rycerza Aleksandra.

W 1526 roku 12 ġan·w chġopskich naleŮaġo do Barbary Orġowskiej i jej syna Stanisġawa. W 

1570 roku wġaŢcicielami byli Stanisġaw Orġowski (14 ġan·w) i Jadwiga Osieczkowska (8 

ġan·w). Z tego okresu pochodzi r·wnieŮ nazwa wsi -Grobno, przeksztaġcona p·Ŭniej na 

Grubno. W 1670 roku wġaŢcicielem majņtku byġ Jan Konarski.

Kolejnym wġaŢcicielem, aŮ do 1766 roku byġ Piotr Tuchoġka, a od 1766 roku jego c·rki: 

Agnieszka zamŋŮna z Ignacym Zieliŗskim, oraz Marianna, po mŋŮu Wilkxycka. Nastŋpnie 

dobra odziedziczyli synowie Agnieszki: Antoni, Jan, Mateusz, Bonifacy, Ksawery oraz 

Wiktor. Od 1782 roku wġaŢcicielem caġoŢci zostaġ Jan Zieliŗski.

Rys historyczny



W XIX wieku posiadġoŢļ naleŮaġa do wġaŢciciela o nazwisku Lenz. W 1855 roku kupiġ jņ 

hamburski kupiec Ruperti i poprzez powiŋkszenie majņtku i modernizacjŋ osiņgnņġ wysokņ 

rentownoŢļ. W 1857-58 roku wzni·sġ on nowy dom mieszkalny, kt·ry po przejŋciu siedziby 

przez jego syna w 1876 roku zostaġ jeszcze powiŋkszony. W tym samym czasie powstaġo takŮe 

rozlegġe zaġoŮenie parkowe w stylu angielskim. Z obiektu rozciņgaġ siŋ widok na Wisġŋ i leŮņce 

nieopodal Cheġmno.

Wedġug danych z ewidencji w 1863 roku majņtek naleŮaġ do Carla Gustawa Ruperti. ăAkta 

notarialne podajņ, Ůe doch·d z grunt·w Grubna w roku 1879 przeznaczony byġ na utrzymanie 

wojska stacjonujņcego w Cheġmnie. W 1880 roku Grubno posiadaġo 18 dom·w mieszkalnych i 

30 budynk·w gospodarczych. Teren ten zamieszkaġy byġ przez 276 katolik·w i 99 

ewangelik·w. Grubno posiadaġo wġasnņ szkoġŋ i browar, kt·ry waŮyġ znaczne iloŢci piwa w 

dobrym gatunku.



Litografia z przeġomu XIX i XX wieku zamieszczona w wydawnictwie Schlosser und Herrensitze i Ost -

und Westpreussen (nach alten Stichen und Zeichnungen).Frankfurt ani Mainl958.



W 1919 roku, na mocy Traktatu Wersalskiego i Ustawy Sejmowej z 1920 roku, grunty zostaġy 

rozparcelowane i przekazany chġopom.

W latach 1924 -1943 pozostaġy majņtek o powierzchni 911 ha, w r·wnych czŋŢciach naleŮaġ 

do Karola Wojciecha Pustowskiego i jego Ůony Marii z Jakuckich Pustowskiej. W 1943 roku 

zaġoŮenie przejŋġa Rzesza Niemiecka.

Po II Wojnie šwiatowej majņtek zostaġ upaŗstwowiony. UŮytkownikiem paġacu staġ siŋ 

OŢrodek Doskonalenia Kadr Sp·ġdzielczych.

W 1955 roku obiekt przejņġ Zesp·ġ Szk·ġ Rolniczych, kt·ry w 1956 roku zbudowaġ internat, 

nad zachodnim brzegiem stawu, kt·ry do tego czasu mieŢciġ siŋ w budynku paġacu. Powstaġ 

takŮe budynek mieszkalny w sņsiedztwie internatu. W tym okresie usypano groblŋ na odcinku 

paġac-internat. W latach 70-tych, w p·ġnocno-wschodniej czŋŢci parku zbudowano 

oczyszczalniŋ Ţciek·w. W latach 1975-76 powstaġa nowa szkoġa. 

W tym okresie wzniesiono budynki mieszkalne.



Na obszarze caġego zaġoŮenia paġacowo-parkowego zinwentaryzowano ponad 1.300 drzew i 

krzew·w. W oparciu o historiŋ obiektu, analizy przemian historycznych oraz wiek 

drzewostanu (wiek wyliczony zostaġ na podstawie danych zamieszczonych w opracowaniu 

Cezarego Pacyniaka ăNajstarsze drzewa w Polsce" Wydawnictwo PTTK ăKraj" Warszawa 

1992 rok) wyznaczono piŋļ grup wiekowych:

- I drzewa sprzed 1766

- II  drzewa z okresu 1767 -1860 (okres zwiņzany z rodzinņ Zieliŗskich)

- III  drzewa z okresu 1861 -1909 (okres zwiņzany z rodzinņ Ruperti)

- IV  drzewa z okresu 1910 -1945 (okres zwiņzany z rodzinņ Ruperti i Pustowskich)

-V  drzewa pochodzņce z okresu po 1945 roku

Na podstawie analizy wiekowej drzewostanu moŮna stwierdziļ, Ůe pierwotne zaġoŮenie 

obejmowaġo obszar wzg·rza z dzisiejszym paġacem oraz wņw·z i wņski pas terenu nad nim. 

Teren skarpy poġoŮony wzdġuŮ szosy nr 1 Gdaŗsk-Toruŗ zwiņzany jest z p·Ŭniejszņ 

kompozycjņ. Drzewa z tego obszaru zaliczone zostaġy do III, IV i V grupy. 

Dendrochronologia



Opis budynku paġacu

Budynek o dw·ch kondygnacjach nadziemnych podpiwniczony (z wyjņtkiem podpiwniczenia 

pod jednņ z wieŮyczek) z poddaszem -strych, posadowiony na ġawach fundamentowych. 

šciany piwnic murowane z kamienia i cegġy ceramicznej. šciany wewnŋtrzne murowane z cegġy 

ceramicznej. šciany zewnŋtrzne czŋŢci nadziemnej murowane z cegġy ceramicznej. šciany 

wewnŋtrzne murowane z cegġy ceramicznej r·Ůnej gruboŢci. Stropy nad piwnicami sklepienia 

ġukowe ceglane wsparte na Ţcianach oraz sklepienia kolebkowe murowane z cegġy ceramicznej. 

Strop nad parterem Ůelbetowy pġytowy na belkach stalowych. Strop nad I piŋtrem drewniany 

belkowy, nagi. Dach czterospadowy - konstrukcja drewniana z deskowaniem szczelnym i 

pokryciem z blachy cynkowej. Nad wieŮyczkami dach kryty gontem. W budynku znajdujņ siŋ 2 

klatki schodowe. Schody Ůelbetowe pġytowe jedno i dwubiegowe. Posadzka w piwnicy -cegġa 

ceramiczna ukġadana na podsypce piaskowej oraz szlichta cementowa na podkġadzie z 

gruzobetonu. Na parterze i I piŋtrze posadzki brak. Na poddaszu podġoga z desek mocowanych 

do belek stropowych. Instalacje wewnŋtrzne - tylko piony i poziomy kanalizacyjne w piwnicy 

oraz fragmentarycznie (piwnice i poddasze) rozprowadzona instalacja elektryczna 

oŢwietleniowa. Elewacja - tynk cementowo - wapienny.



Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy 563,9 m2

Kubatura 6.114,0 m3

Powierzchnia uŮytkowa razem 1.739,6 m2

w tym:

- piwnice 381,3 m2

- parter  443,2 m2 

-I piŋtro 429,8 m2

- poddasze 485,3 m2



W 2004 roku zesp·ġ paġacowo-parkowy zakupiony zostaġ przez ADRIANA S.A. 

W latach 2004-2005 opracowany zostaġ kompletny projekt remontu paġacu oraz rewitalizacji  

drzewostanu i pozostaġej zieleni parku. Prowadzone prace do 2008 roku pozwoliġy na 

gruntowny remont paġacu w trakcie, kt·rego w budynku przeprowadzono roboty 

zabezpieczajņce polegajņce na wykonaniu nastŋpujņcych prac:

-wymiana stropu nad parterem z drewnianego belkowego na Ůelbetowy,

-naprawa stropu drewnianego nad I piŋtrem,

- wykonanie klatek schodowych

- wykonanie szybu windowego

-wykonanie izolacji pionowej Ţcian piwnic z odwodnieniem

-zbicie tynk·w wewnŋtrznych Ţcian

- wykonanie tynku elewacji

-wykonanie sieci zewnŋtrznej kanalizacji deszczowej i sanitarnej 

- wykonanie kanalizacji poziomej sanitarnej w piwnicach

- doprowadzenie linii telefonicznej w wykopie

-wymiana zewnŋtrznej sieci wodociņgowej zasilanej z wodociņgu gminnego

-wykonanie rob·t zabezpieczajņcych 

Ponadto prowadzone byġy i sņ bieŮņce prace pielŋgnacyjne drzewostanu.



Przekr·j pionowy od strony 

wschodniej

Szkic -Ţciana frontowa 

(poġudniowa)



Przekr·j poziomy I pietra


